STATUT
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,METALOWIEC"
w Gorzowie WIkp.

|. Postanowienia ogodlne.

§1
Spodtdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Metalowiec”.
§2
Siedzibg Spotdzielni jest Gorzow Wikp.
§3
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkdw i ich rodzin, przez dostarczanie czionkom

samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni moze bycé:

1) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanawiania na rzecz
cztonkodw spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkodw odrebnej wiasnosci znajdujgeych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego  udziatu  we  wspdtwiasno$ci  w  garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w  celu
przeniesienia na rzecz cztonkow wirasnosci tych domaow,

4)budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigeymi wiasnoéé Spotdzieln
oraz witasnosc jej cztonkow,

6) zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub
mienia jej cztonkow - na podstawie umowy zawartej z wiascicielem
(wspotwiascicielami) tej nieruchomosci,

7) prowadzenie innej dziatalno$ci gospodarczej na rzecz 0sdb
trzecich, a w szczegolnosci:

a) dziatalno$ci budowlane] i remontowe],
b) dziatalnosci w zakresie ustug inwestycyjnych.
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§5
Przedmiotem dziatalnosci spoteczne] Spotdzielni jest organizowanie

wzajemnej  pomocy wsrod cztonkow i zaspakajanie ich potrzeb
kulturalnych.

ll.  Zasady wnoszenia, ustalania i waloryzacji  wktadow
mieszkaniowych i budowlanych.

§6

1. Wktad  mieszkaniowy stanowi rownowartos¢ roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajgcym na dany lokal a uzyskang przez
Spotdzielnie pomocg ze srodkow publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal.

2. W przypadku ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce
innej osobie, wktad mieszkaniowy stanowi rownowartos¢ wktadu
wyptaconego w zwigzku z wygasnieciem tego prawa do lokalu.
/ tak ustalong wysokoscig wktadu zwigzane jest zobowigzanie
do sptaty diugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej
na nig czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie  kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu  wraz
z odsetkami.

§7

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowqg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartosc¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami
statutu.

2./ wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal
czes¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowqg, o ktdrych
mowa w art. 10 ust. T pkt Tusm, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony
wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow, potrgea

sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacii,
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w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat,

o ktorych mowa w art. 4 ust. T usm, a takze koszty okreslenia

wartosci rynkowej lokalu.

§ 8

Wktad budowlany stanowi rownowartosc catosci kosztow budowy
przypadajgcych na zajmowany przez cztonka lokal, dom lub garaz.
Jezeli czes¢ wktadu budowlanego  zostata  sfinansowana
z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

§ 9

- 1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawd
do lokalu Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosc
rynkowqg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosc
rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze byc¢
wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie,
zgodnie z postanowieniami statutu.

2./ wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe,
ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokaluy,
czesc wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego  wiasnosciowego
prawa do lokalu jest oproznienie lokalu.

§ 10

1. Jezeli umowa o budowe Ilokalu zostata rozwigzana przed
zawarciem umowy O ustanowienie spotdzielczego prawa lub
prawa odrebnej witasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiong czes¢ wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego.

2. /wrot sum wptaconych na poczet wktadow nastgpi w wysokosci
nominalnej, pomniejszonej o© koszty obstugi budowy lokali
przeznaczonych dla cztonka w  wysokosci 5%  wartosci
wymagalnych zaliczek na poczet wktadu.

§ 11

1. Koszty budowy lokali mieszkalnych, uzytkowych, domow i garazy
I zwigzang z tym  wysoko$¢  cztonkowskiego — wktadu
mieszkaniowego i budowlanego ustala sie dwuetapowo:




1) wstepnie - przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu;
2) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania z wykonawcami
I bankiem, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych,
poniesionych przez Spotdzielnie.
2. Ustalenie ostatecznego cztonkowskiego wktadu mieszkaniowego
I budowlanego powinno nastgpi¢c  przed ustanowieniem
stosownych praw do lokali.

§12
Wktady mieszkaniowe i budowlane mogg by¢ wnoszone w formie
zaliczek ptaconych w wysokosciach i terminach ustalonych umowami
o budowe lokalu i rat ptaconych w wysokosciach i terminach
ustalonych umowami o ustanowienie stosownych praw do lokaly,
domu lub garazu.

§13
1. Okreslenie wysokosci wktadow mieszkaniowych, budowlanych

i zaliczek na wktad mieszkaniowy | budowlany oraz rat sptaty

pozostate] ich czesci nastepuje na podstawie uchwaty Rady

Nadzorczej w oparciu o warunki wynikajgce z umow kredytowych,

w ramach ktorych realizuje sie budowe.

2. Uchwata Rady powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego
odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej
inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie  dla  kazdego  budynku, a ktére sg
ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiece] budynkow
| rozliczane metodami posrednimi, np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich,

4) okredlenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci
mieszkalnej oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sg
wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okredlenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czeséci mieszkalnej sg
rozliczane na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktore sqg kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi
itp.,

6) dopuszczalnoé¢  roéznicowania  obcigzen  poszczegolnych
mieszkan z tytutu ich indywidualnych cech funkcjonalno-
uzytkowych poprzez tzw. wskaznik atrakcyjnosci,

—7
o ¥ V)
¢ DN QN 4 4
o \'~ /U% ,//



7) okredlenie terminu, w ktorym powinno nastgpi¢ rozliczenie
inwestycji, ostateczne ustalenie wysokodci wktadow  oraz
terminéw do ich uzupetnienia albo przejecia zobowigzan
kredytowych Spotdzielni w CZeSCi przypadajgce]
na poszczegolne lokale.

§14

- Warto$¢ rynkowq lokali i zwigzang z nig warto$¢ wysokosci
wktadow mieszkaniowych i budowlanych ustala rzeczoznawca
majgtkowy w oparciu o zasady wynikajgce z przepiséw dziatu IV
rozdziatu 1 ustawy z 21.08.97r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 2 2000 r., nr 46, poz.543 z pdzn. zm.).

. Koszty ustalenia tej wartosci ponosi cztonek wnioskujgcy o zmiane
tytutu prawnego do lokalu.

§15

. W przypadku ustalania wartosci rynkowej lokalu i zwigzanej z nim
wysokosci wktadow mieszkaniowych i budowlanych w drodze
przetargu, Spotdzielnia w zawiadomieniu o przetargu okresla czas,
miejsce, przedmiot oraz warunki przetargu.

. Zawiadomienie wywiesza sie  w budynkach spotdzielczych
w miejscach do tego przeznaczonych, publikuje w lokalne] prasie
oraz ogtasza w Internecie.

- Tryb i szczegotowe zasady przetargu ustala regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg,.

§16

. Na wktad budowlany moze byc¢ zaliczona wartosé pracy cztonka
I jego rodziny oraz wartos¢ wniesionych przez niego materiatdow
budowlanych.

- Wyceny wktadu budowlanego wniesionego w formie niepienieznej
dokonuje Zarzgd na podstawie zasad uchwalonych przez Rade
Nadzorczg.

§17

. W przypadku ustania cztonkostwa zwrot kwot naleznych powinien

byc¢ dokonany:

a) z  tytulu  wktadu  mieszkaniowego lub  réwnowartosci
witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
bqgdz garazu — nie pdzniej niz w ciggu 3 (trzech) miesiecy
od dnia wygasniecia tego prawa, nie wczedniej jednak niz
miesigc  po oproznieniu lokalu, a w razie wszczecia
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie podzniej niz
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w ciggu 3 (trzech) miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o tym
nabyciu;

b) z tytutu zaliczek wniesionych przez cztonkow oczekujgeych
na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczych praw do lokali lub
prawa  odrebnej  wiasnosci - na  poczet  wktadu
mieszkaniowego i budowlanego — nie pozniej niz 6 (szesc)
miesiecy od dnia ustania cztonkostwa, chyba ze osoba
wskazana przez cztonka wniesie rownowartosc tych sum.
W tym wypadku zwrot nastgpi niezwtocznie.

2. Warunkiem wyptaty wartosci praw jest oproznienie spotdzielczego
lokalu.

3. Jezeli jednak wartos¢ prawa jest ustalana w trybie przetargu,
wyptata naleznosci z  tytutu  wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

4. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu z przyczyn
lezgcych po  stronie  cztonka, wniesiona czes¢  wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego zwracana jest w terminie
14 (czternastu) dni od zawarcia przez Spodtdzielnie nowej umowy
o budowe lokalu.

lll. Cztonkowie, ich prawa i obowigzki.

§18

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnosce
do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokaly;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, zwane dalej ,ekspektatywqg wiasnosci”.

2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie
O zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci
lokalu.

3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktore] przystuguje
spotdzielcze  wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa
wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.



§19

1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego  wiasnosciowego
prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato
nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktdérym mowa w art. 15 ust. 4 usm,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli
przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, ztozyta pisemne zapewnienie
O gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt &;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spotdzielnie,
o ktéorych mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie
O gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz
jedna osoba;

2. Przepisy § 18 ust. 11 3 stosuje sie odpowiednio do osob, ktorym
przystuguje prawo do migjsca postojowego w  garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa
w art. 17 usm, lub do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci
garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" usm.

§ 20
Cztonkiem Spotdzielni moze byc:
1) osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu;
2) najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. Tusm.

§ 21
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow osob wskazanych w § 20
jest ztozenie deklaracji cztonkowskie]. Deklaracja powinna byc
ztozona pod niewaznoscig w formie pisemnej i podpisana przez
osobe ubiegajgcqg sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawierac
imie (imiona), nazwisko i miejsce zamieszkania oraz nr PESEL, a jezeli
przystepujgcy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe oraz nr KRS.
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2. O przyjeciu do Spotdzielni decyduje Zarzgd w terminie jednego
miesigca od daty ztozenia deklaracji cztonkowskie]. Przyjecie
w poczet cztonkdw powinno byc¢ stwierdzone na deklarac)i
podpisem dwoch cztonkow Zarzgdu z podaniem daty przyjecia.

3. O uchwale Zarzgd powinien zawiadomic¢ przystepujgcego pisemnie
w terminie 2 (dwodch) tygodni od dnia jej podjecia. Uchwata

odmawiajgca przyjecia winna zawierac uzasadnienie.

§ 22
1. Od uchwaty Zarzgdu odmawiajgcej przyjecia na cztonka stuzy
odwotanie do Rady Nadzorczej w terminie 1 (jednego) miesigca od
jej otrzymania.
2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone w terminie 3 (trzech) miesiecy.

§ 23

Cztonek ma prawo:

1) wybierania i kandydowania do organow Spotdzielni,

2)czynnego udziatu w  zyciu  Spotdzielni, w  szczegolnosci
uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu oraz w posiedzeniach
organow przy rozpatrywaniu jego sprawy,

3)do otrzymania odpisu statutu i regulaminow oraz kopii uchwat
organdow Spotdzielni i protokotdw obrad organdw Spotdzieln,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
I umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,

4) zgdania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spotdzielni wnioskow
dotyczgcych jej dziatalnosci |1 przeglgdania dokumentow
w sprawach jego dotyczgcych,

5) korzystania wraz z osobami wspodlnie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzgdzen i ustug Spotdzielni,

6) zgdania zawarcia umowy:

a) ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub witasnosciowe prawo
do lokaluy,

b) przeniesienia wiasnosci utamkowego udziatu we wspodtwiasnosci
garazu wielostanowiskowego,

7) zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale,

8) korzystania z innych praw okreslonych w ustawie, statucie
I regulaminach wydanych na ich podstawie.



§ 24

1. Uprawnienia przewidziane w § 23 pkt 3 nie obejmujg tresci
protokotow obrad organdw  Spodtdzielni,  ktorych  ujawnienie
naruszatoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

2. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wglgdu do  umow
zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych
0sob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni
I przez to wyrzgdzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna
by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmowiono wglgdu
do umow zawieranych przez spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze
ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni
do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie
7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

3. Cztonek zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami,
zgtasza Zarzgdowi pisemny wykaz dokumentdw, z ktérymi chee sie
zapoznac. Zarzgd wyznacza termin ich udostepnienia, nie dtuzszy
niz 7 (siedem) dni.

4. Koszty sporzgdzenia odpisow i kopii zgdanych dokumentow,
z wyjgtkiem statutu i regulaminow uchwalonych na podstawie
statutu pokrywa cztonek wnioskujgcy o te odpisy. Koszty te okresla
uchwata Zarzgdu Spotdzielni.

§ 25
1. Cztonek Spotdzielni ma obowigzek:

1) przestrzegania przepiséw prawa, postanowien statutu i opartych
na nich regulaminach,

2) dbania o dobro i rozwdj Spotdzielni.

2. W szczegdlnosci cztonek obowigzany jest:

1) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w terminach
okreslonych przez Zarzgd,

2) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych
w deklaracji i przedtozonych dokumentach, a w szczegdlnosci
zmianie adresu i liczbie osob zamieszkujgcych w jego lokalu;
w razie zaniedbania tego obowigzku, korespondencje wystang
na ostatni adres listem poleconym i nieodebrang uwaza sie
za doreczong,

3) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow i uchwat
organow Spotdzielni,

4) uiszczad terminowo optaty za uzywanie lokali,

5) dbac¢ o majgtek Spotdzielni,
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6) utrzymywac¢ uzywane lokale w nalezytym stanie technicznym
i dbac¢ o porzgdek, czystos¢ i zabezpieczenie pomieszczen
| urzgdzen wspolnego uzytku,

7) zezwala¢ na wstep do jego lokaly, ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia konserwacj, remontu, usuniecia awari,
odczytania urzgdzen pomiarowych, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

8) w terminie 3 (trzech) miesiecy oprédznic lokal po wygasnieciu
tytutu prawnego do tego lokaluy,

9) wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w ustawie, statucie
I regulaminach wydanych na ich podstawie.

IV. Ustanie cztonkostwa i jego skutki.

§ 26

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) zbycia spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub
udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziotlu w tym
prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5)wygasniecia  roszczenia o  ustanowienie  spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18
usm.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych
w art. 24" ust. 1i art. 26 usm.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedgcy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutdw prawnych do lokali w Spotdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow
o budowe lokalu lub lokali.

§ 27
1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw Spotdzieln
ze skutkiem od dnia jego Smierci.
2. Osobe prawng bedgcqg cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru
ze skutkiem od dnia ustania osoby prawnej.
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§ 28
1. Od uchwat Zarzgdu w sprawach miedzy cztonkiem a Spotdzielnig
przystuguje cztonkowi odwotanie do Rady Nadzorczej w terminie
1(jednego) miesigca od dnia otrzymania pisemnego
zawiadomienia o tresci uchwaty.
2. Odwotanie powinno byc¢ rozpatrzone w terminie 3 (trzech) miesiecy
od jego otrzymania.

§ 29

1. Od uchwaty Rady Nadzorcze] podjetej w pierwszej instancji
cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia otrzymania pisemnego
zawiadomienia o tresci uchwaty.

2. Odwotanie w sprawie odmowy przyjecia w poczet cztonkow osob
wskazanych w § 20 Statutu powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie podzniej jednak niz
w ciggu 12 (dwunastu) miesiecy od dnia wniesienia odwotania.
Odwotujgcey sie powinien by¢ zawiadomiony o terminie Walnego
Zgromadzenia co najmniej 3 (trzy) tygodnie przed tym terminem.

V. Organy Spotdzielni.

§ 30
Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§ 31

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia oraz uchwaty w  zakresie
wyborow do organow Spotdzielni podejmowane sg wiekszoscig
bezwzgledng, przy czym ilos¢ wybranych osob nie moze
przekroczyc ilosci przewidzianych mandatow.

2. Przy rownej ilosci uzyskanych gtosow oraz w przypadku nie
obsadzenia wszystkich przewidzianych mandatow o wyborze
decyduje dodatkowe gtosowanie.

3. Odwotanie ze sktadu tych organow wymaga 2/3 (dwoch trzecich)
gtosow uprawnionych do gtosowania.

4. Pozostate uchwaty (innych organow) podejmowane sg zwykig
wiekszoscig gtosow, chyba ze ustawa lub statut wymaga inne;
wiekszosci.
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§.52
1. Gtosowanie odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyborow do organdow
Spotdzielni | odwotan ze sktadu tych organow, ktore przeprowadza
sie w gtosowaniu tajnym.
2. Cztonkowie organdw mogqg podjg¢ uchwate o gtosowaniu tajnym
rowniez w innych sprawach objetych porzgdkiem obrad.

§ 33

1. W gtosowaniu oblicza sie ilos¢ oddanych gtosow ,za" i ,przeciw”
uchwale oraz ilos¢ wstrzymujgcych sie od gtosowania cztonkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu, ktorzy wzieli udziat w
gtosowaniu.

2. Przy ustalaniu wiekszosci zwykte] bierze sie pod uwage gtosy
oddane ,za" i ,przeciw”.

3. Wiekszos¢ bezwzgledna oznacza przewage gtosow ,za" nad
gtosami ,przeciw” i ,wstrzymujgcymi sie”.

§ 34
Posiedzenia organdéw Spotdzielni sg protokotowane; protokot
podpisujg przewodniczgcy i sekretarz.

§ 35

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu
osobiscie albo przez pethomocnika. Pethomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia.

3.0soby prawne lbedqgce cztonkami Spotdzielni biorg  udziot
w  Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Pethomocnik nie moze zastepowac wiece] niz
jednego cztonka.

4. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej
lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek,
nie sg uprawnione do zabierania gtosul.

s—

§ 36
1. Uprawnionymi do zgdania Walnego Zgromadzenia Spotdzielni sg:
1) Zarzgd,
2) Rada Nadzorcza,
3) przynajmniej 1/10 cztonkow.
2. Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone
pisemnie z podaniem przyczyny jego zwotania.
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§ 37 .

1. Zarzgd zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku
W ciggu 6 (szesciu) miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

2. W przypadku zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu
czynnosci  wskutek naruszenia zakazu  konkurencji, Zarzgd
zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenia najpodznie]
w terminie 6 (szesciu) miesiecy od dnia zawieszenia.

3. W przypadku  zgtoszenia  zgdania  zwotania  Walnego
/gromadzenia przez pozostatych uprawnionych Zarzgd zwotuje
je w takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu 4 (czterech)
tygodni od dnia wniesienia zgdania.

§ 38

1. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
zawiadamiani sg na pismie, co najmniej 21 (dwadziescia jeden) dni
przed terminem Zgromadzenia:

- cztonkowie Spotdzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spotdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawierac¢ czas, miejsce, porzgdek obrad
oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan
| projektow uchwat, ktore bedqg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z  tymi
dokumentami.

3. Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu przekazuje sie cztonkom
poprzez:

a) doreczanie do skrzynek pocztowych (na listy),

b) umieszczanie na tablicach administracyjnych Spotdzielni we
wszystkich budynkach spotdzielczych

c) umieszczenie na stronie internetowej Spodtdzielni.

4. Cztonkom, ktorzy wskazali inny adres do korespondencji, niz adres
lokalu, z ktérego wynika cztonkostwo, zawiadomienie przekazuje sie
listem zwyktym. Zawiadomienie wystane na ostatni  adres
korespondencyjny cztonka, podany Spotdzielni na pismie, uwaza
sie za doreczone.

§ 39

1. Projekty uchwat i zgdanie uzupetnienia porzgdku obrad Walnego
/gromadzenia przez uprawnionych do jego zwotania, powinny byc
zgtoszone w terminie do 15 (pietnastu) dni przed dniem posiedzenia
tego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 (dziesieciu) cztonkow.
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2. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zgdan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 (czternascie) dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie
pdzniegj, niz 3 (trzy) dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Uzupetniony porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzgd
wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz w budynkach spotdzielczych,
w miejscach do tego przeznaczonych.

§ 40

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie
w sprawach objetych porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci
cztonkow terminach i w sposdb okreslony w ustawie i statucie.

2.Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczbe obecnych.

3. Takze uchwata w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia jej
majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidacyjnych,
zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej moze byc¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow Spotdzielni.

§ 41

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéow rozwoju  dziatalnosci gospodarczej oraz
spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdart Rady, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat,
co do wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady lub Zarzgdu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzgdu,

3)rozpatrywanie  wnioskéw  wynikajgcych  z  przedstawionego
protokotu polustracyjnego z dziatalnosci  Spotdzielni  oraz
podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe;
(dochodu ogodlnego) lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych
organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze
zaciggngc,

8) podejmowanie uchwat w sprawie pofgczenia sie Spotdzielni,
podziatu Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,
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Q) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan
od uchwat Rady,

10) uchwalanie zmian Statutu,

) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia
Spotdzielni  ze  Zwigzku oraz  upowaznienie  Zarzgdu do
podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybdr delegatéw na zjozd Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona,

13) wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminow obrad Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorcze).

§42
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej lub inny cztonek Rady.
2. Otwierajgcy  obrady  zarzgdza  wybodr  Przewodniczgcego
| Sekretarza petnigcego role protokolanta Walnego Zgromadzenia.

§ 43

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkow
wybieranych na okres 3 (trzech) lat przez Walne Zgromadzenie
w gtosowaniu tajnym, sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Jezeli cztonek Spotdzielni jest osobg prawng, to do Rady moze byc¢
wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez
te osobe prawng.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie mogqg wchodzi¢ osoby bedgce
pracownikami Spotdzielni, zajmujgce sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni i pozostajgce z cztonkami
Zarzgdu w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub

powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

§ 44
Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej przed glosowaniem
dokonujg swojej prezentacji, ze szczegolnym uwzglednieniem
ponizszych warunkdw oraz spraw dotyczgeych:

— os$wiadczenia czy kandydaci zajmujg sie  interesami
konkurencyjnymi  wobec spotdzielni, a w  szczegolnosci
uczestniczg  jako  wspdlnicy  lub  cztonkowie @ wiadz
przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalnos¢  konkurencyjng
wobec spotdzielni,

— liczby dotychczasowych  kadencii

Nadzorczej,

petnionych w Radzie
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— zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
— pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielniq,

— posiadanego doswiadczenia i kompetencii.

§ 45

1. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 (trzy) lata i trwa od Walnego
/gromadzenia, na ktérym zostata  wybrana, do Walnego
Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorcze] diuzej niz przez 2 (dwie)
kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

3. Mandat cztonka Rady Nadzorcze] wygasa z uptywem kadencji,
na ktoérg zostat wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencii
nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 (dwoch trzecich) gtosow przez organ,
ktory dokonat wyboru;

2) zrzeczenia sie mandatu;

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 46
W razie utraty mandatu cztonka Rady przed uptywem kadencii,

na jego miejsce do konca uptywu tej kadencji, wchodzi cztonek
wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 47
1. Pierwsze posiedzenie NOWO wybrane] Rady zwotuje
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia.
2. Rada Nadzorcza wybiera ze swoich cztonkow przewodniczgcedgo,
jego zastepce i sekretarza.

§ 48
Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat w obecnosci
co najmniej 3 cztonkow Rady.
§ 49
Do zakresu dziatan Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych i programoéw  dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola nad dziatalnoscig Spotdzielni, a w szczegodlnosci:
a) badanie  okresowych  sprawozdan  oraz  sprawozdan
finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielnie

jej zadan gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem

przestrzegania praw cztonkowskich,
M /
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c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez
/Zarzgd  wnioskow organow  Spotdzielni i poszczegolnych jej
cztonkow,

3) podejmowanie  uchwat w sprawie nabycia | obcigzenia
nieruchomosci  oraz nabycia zaktadu lub  innej jednostki
organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w  sprawie przystepowania do innych
organizacji spotecznych i wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzgdu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgeych
w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie  uchwat w  sprawach czynnosci  prawnych
dokonywanych miedzy Spotdzielnig a cztonkiem Zarzgdu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach,

9) uchwalanie szczegotowych zasad:

a) rozliczania kosztow gospodarki zasobami i ustalania wysokosci
optat za uzywanie lokali,

b) tworzenia i gospodarowania funduszami Spotdzielni,

c) budowy domow jednorodzinnych i lokali mieszkalnych oraz lokali
uzytkowych budowanych w celu sprzedazy lub wynajmu,

d) rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokoéci wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych, o ktérych mowa w § 13 statuty,

e) rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje i remonty
budynkow,

f) obliczania naleznosci z tytutu zwrotu wkitadow,

g) zaliczania na wkiad wartosci pracy wiasnej cztonka i jego
rodziny,

h) korzystania z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen
z tego tytuty,

i) ustalanie wysokosci odsetek za zwioke w uiszczaniu optat
zwigzanych z uzywaniem lokali.

10) uchwalanie regulaminow uzywania lokali, domow i garazy,

11) uchwalanie regulaminu Zarzgdu,

12) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu, w tym prezesa i jego

zastepcow,
13) przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu wnioskéw  z - lustracji
I nadzor nad ich wykonaniem,

14) podejmowanie  decyzji o objeciu badaniem  rocznego
sprawozdania finansowego Spotdzielni przez biegtego rewidenta
I jego wybor,

15) uchwalanie Regulaminu udzielania zamowien.
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§ 50

1. Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej cztonkowie
otrzymujg wynagrodzenie, stanowigce odpowiedni procent
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie
z 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu
z4 prace, w nastepujgcej wysokosci:

- przewodniczgcy - 35%
- sekretarz — 30%,
- cztonek — 25%.

2. Wynagrodzenie wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu,
bez wzgledu na liczbe posiedzen, przy czym warunkiem jego
wyptaty jest odbycie co najmniej 1 (jednego) posiedzenia Rady.

3. Nieobecnos¢ cztonka na posiedzeniu Rady w danym miesigcu
powoduje proporcjonalne obnizenie wynagrodzenia, niezaleznie
od przyczyny nieocbecnosci.

§ 51
Szczegotowy zakres dziatalnosci Rady Nadzorczej, tryb obradowania
I podejmowania uchwat okresla regulamin uchwalony przez Walne
/gromadzenie.

§ 52
1. Zarzgd sktada sie z 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkow. Cztonek
Zarzgdu nie musi by¢ cztonkiem Spotdzielni.
2. Cztonkow Zarzgdu, w tym Prezesa, wybiera i odwotuje Rada
Nadzorcza.

§ 53
1. Zarzqgd kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz  reprezentuje
ja na zewngtrz.
2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub w statucie
innym organom nalezy do Zarzgdu.

§ 54
Podziat czynnosci pomiedzy cztonkow Zarzgdu, tryb obradowania
i podejmowania uchwat okresla regulamin Zarzgdu zatwierdzony
przez Rade Nadzorczg.
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VI. Gospodarka finansowa Spotdzielni.

§ 55

Spotdzielnia  prowadzi  dziatalnos¢ gospodarczg na  zasadach

rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom

Spotdzielni.

§ 56

1. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych,

4) fundusz wktaddw budowlanych,

5) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

. Inne fundusze celowe mogqg by¢ tworzone na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej.

§ 57

. Réznica miedzy kosztami, a dochodami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi Spotdzielni  zwieksza odpowiednio koszty lub

dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

. Nadwyzka bilansowa uzyskana z innych zrodet, niz gospodarka

zasobami mieszkaniowymi, po uwzglednieniu odliczer ustawowych,

moze byc¢ przeznaczona na:

1) zasilenie funduszu zasobowego,

2) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  w zakresie obowigzujgcym cztonkow  oraz
na prowadzenie dziatalnosci  spotecznej, wychowawczej,
oswiatowej i kulturalnej,

3) zasilenie funduszu remontowego ogodlnego, przeznaczonego
na remonty i modernizacje budynkoéw, budowli i innych obiektéw
pozostajgcych mieniem Spotdzielni.

§ 58
Strate bilansowq pokrywa sie z funduszy Spotdzielni w nastepujgcej
kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udziatowy.
§ 59

1. Cztonkowie uczestniczg w podziale nadwyzki bilansowej posrednio
poprzez korzystanie ze Swiadczen Spotdzielni.
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2. Wysokose kwot przeznaczonych na cele okreslone w § 57 ust. 2
i § 58 okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 60
1. Podziat funduszu zasobowego | innego majgtku Spotdzielni
pozostatego po jej likwidacji pomiedzy cztonkow nastepuje
proporcjonalnie do ditugosci okresu przynaleznosci danej osoby
do Spotdzielni.
2.W  przypadku likwidacji Spotdzielni, o podziale funduszu
zasobowego i innego majgtku  Spotdzielni decyduje uchwata

ostatniego Walnego Zgromadzenia.

VII. Zawieranie umoéw w sprawie budowy lokali.

§ 6]
Wielko$¢ lokalu przeznaczonego dla cztonka zalezy tylkko od
wysokosci wniesionego wktadu.

§ 62

1. Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci
lokalu, Spotdzielnia realizujgca program inwestycyjny w zakresie
budowania lub nabywania budynkoéw, zawiera umowe o budowe
lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego, lokalu uzytkowego
lub garazu.

2. Umowa ta, zawarta na pismie pod rygorem niewaznosci, powinnd
zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgce] sie o ustanowienie powyzszych
praw do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie stosownego
wktadu oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
spotdzielni zwigzanych z budowqg — okreslonych w umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktory bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia
wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokaluy,

4)rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen
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do niego przynaleznych,

5) okreslenie tytutu prawnego do gruntow pod budowe,

6) ustalenie terminow wptat stosownego wkiadu i objecia lokalu
przez cztonka do uzywania.

§ 63

1. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 (szesciu)
miesiecy od oddania budynku do uzytkowania.

2. /awarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego i umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu powinno nastgpic¢ najpodzniej w terminie 2 (dwdch)
miesiecy po rozliczeniu kosztow budowy.

VIIl. Zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokali, do ktorych
przystugujg spotdzielcze prawa do lokali.

§ 64

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia  jest

zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowq, wynikajgcych z zawartej z cztonkiem umowy
o budowe lokalu, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia  kredytowego  Spotdzielni  wraz  z  odsetkami,
z zastrzezeniem pkt. 2,

2) sptaty nominalne] kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajgcej na jego lokal, o ile Spotdzielnia korzystata z pomocy,
polegajgcej] na odprowadzeniu do budzetu panstwa, uzyskanej
ze srodkow publicznych lub z innych srodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, wynikajgcych
ze statutu.

§ 65
Okreslone wyzej warunki finansowe przeksztatcen nie dotyczg
mieszkan, na budowe ktorych udzielono kredytow, objetych ustawqg z
30.11.95r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych  kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundaciji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996ér., nr 5, poz.
32,z podzn. zm.). W takim przypadku przeksztatcenia dokonuje sie na

warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.
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§ 66

Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie bedgcej cztonkiem

Spotdzielni, ktorym przystuguje spodtdzielcze wiasnosciowe prawo

do lokalu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem

umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowq, wynikajgcych z zawarte] z cztonkiem
umowy o budowe lokalu, a w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, wynikajgcych
ze statutu.

§ 67

1. Na pisemne zqgdanie cztonka, ktoremu przystuguje prawo
do miejsca postojowego w  wielostanowiskowym  garazu,
Spotdzielnia  jest zobowigzana przenies¢ na tego cztonka
utamkowy udziat we wspotwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miegjsce postojowe
sg rowne.

2. W takim przypadku cztonek zobowigzany jest do sptaty wszelkich
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych Z budowq
wielostanowiskowego garazu, optat za jego uzywanie i wszystkich

kosztow  ustalenia  wartosci  prawa 1 jego  przeniesieniq,
proporcjonalnie do udziatu we wspotwtasnosci.

§ 68

1. Cztonkowie lub osoby nie bedgce cztonkami zobowigzani sg
do pokrycia kosztow wyceny wartosci rynkowej lokalu, kosztow
ZOWArcia umowy przeniesienia witasnosci oraz kosztow zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do tej ksiegi wieczyste.

2. /awarcie  umowy przeniesienia wtasnosci  powinno  nastgpic
w terminie 3 (trzech) miesiecy od uprawomocnienia sie uchwaty
Zarzgdu, okreslajgcej przedmiot odrebnej witasnosci w  dane]
nieruchomaosci.

IX. Najem i zamiana lokali spotdzielczych.

§ 69
Dobdr najemcow  lokali w  budynkach stanowigcych wiasnose
Spotdzielni odbywa sie wg nastepujgcych zasad:
1) pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu Spotdzielni w najem majg jej
cztonkowie,
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2)w przypadku wielo$ci ofert decydujgce znaczenie ma oferta
najkorzystniejsza,

3) najemca  zobowigzany jest do wniesienia kaucji pienieznej
stanowigcej zabezpieczenie stanu lokalu i znajdujgcych sie tam
urzqdzen.

§70
Zarzgd Spotdzielni na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych
mozliwosci obowigzany jest realizowac wnioski o zamiane mieszkan.

§ 71

Zamiana mieszkan moze by¢ dokonana poprzez:

1) ustanowienie okreslonych praw do lokalu mieszkalnego w zamian
za zrzeczenie sie praw do dotychczas zajmowanego mieszkania,

2) umozliwienie cztonkom Spodtdzielni bgdZz cztonkowi i osobie
zajmujgce] mieszkanie w budynku nie stanowigcym wtasnosci
Spotdzielni, wymiane dotychczas uzywanych mieszkan miedzy
sobg.

X. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokali.

§72
Przez dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu rozumie sie
niezaliczone do kosztow inwestycji naktady poczynione ze srodkow
cztonka Spotdzielni lub innych uzytkownikdw na wyposazenie
I wykonczenie lokalu, majgce charakter trwaty i podnoszgce wartosc
uzytkowq lokalu (wyposazenie ponadnormatywne).

Wartosc¢ powyzszych naktadow nie jest zaliczana na wkiad.

§73
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane
za posrednictwem Spotdzielni, wymaga jej zgody, gdy potgczone jest
ze zmianami w uktadzie funkcjonalno - uzytkowym lub zmianami
konstrukcyjnymi.

§ 74
W przypadku zamian lokali dokonywanych za posrednictwem
Spotdzielni, rozliczenia z tytutu wyposazenia ponadnormatywnego
dokonywane sg bezposrednio miedzy cztonkami.

§75
W przypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do mieszkania, byty
=S ——
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cztonek lub osoba uprawniona otrzyma zwrot kosztow wyposazenia
ponadnormatywnego w wysokosci odpowiadajgcej ich aktualne]
wartosci - wylgcznie za wyposdazenie uznane przez Spotdzielnie
za przydatne i po uzyskaniu ich rownowartosci od cztonka
obejmujgcego zwolniony lokal.

Xl. Zasady gospodarki zasobami.

§76

1. Cztonkowie Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, utrzymaniem i eksploatacjq
nieruchomosci wspolnych, utrzymaniem i eksploatacjg
nieruchomosci  stanowigcych  mienie  Spotdzielni  oraz  w
zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytutdw przez uiszczanie
optat.

2. Cztonkowie Spotdzielni sg rowniez obowigzani uczestniczyC
w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowq
| kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie.

§77
1. Wysokos$¢ optat ustalana jest na podstawie planu  kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych

do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci
jednobudynkowej lub wielobudynkowe.

2. Jednostke rozliczeniowg kosztow  stanowi  Tm?  powierzchni
uzytkowej lokalu. Rada Nadzorcza moze wprowadzi¢ zmianeg
jednostki rozliczeniowe).

3. Koszty eksploatacji dzwigow w budynku spotdzielczym ponoszg
wszyscy uzytkownicy lokali, niezaleznie od kondygnacii.

§7/8
1. Koszty  dziatalnosci  Spotdzielni,  ponoszone  w  zwigzku

z zaspakajaniem potrzeb w réznych formach, rozktadaone sg

stosownie do korzysci, jakie osiggajg poszczegolne grupy

cztonkow.
2. Uchwata Rady Nadzorcze] w te] sprawie powinna zawierac

w szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegolnych
rodzajow  kosztow (np. w skali nieruchomosci, zespotu
nieruchomosci bgdz jednolicie na catosé zasobow),

2) okredlenie fizyczne] jednostki rozliczeniowe] poszczegolnych
rodzajéw kosztow (np. Tm? powierzchni uzytkowej lub liczba osob
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zamieszkatych ~ w  lokalu, bgdZz  wskazania  urzgdzen
pomiarowych),

3) roznicowanie  obcigzen  poszczegolnych  lokali  kosztami
gospodarki zasobami z tytutu nie rownorzednych walorow
uzytkowych I atrakcyjnosci oraz sposobu wykorzystania lokali
(mieszkalne bgdz uzytkowe).

§79

1. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia

cztonkowi do dyspozycji danego lokalu, a ustaje z dniem

zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go innemu cztonkowi
I oproéznienia lokalu.

2. Jesli wykonanie remontu zostato zlecone Spodtdzielni, obowigzek

NN

ten wygasa nie pdzniej niz 14 (czternascie) dni od oprodznienia lokalu

przez cztonka i osoby wspdlnie zamieszkate.

§ 80
Optaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15
kazdego miesigca.
Od nieterminowych optat Spotdzielnia ma prawo nalicza¢ odsetki.
Wydatki zwigzane z korespondencjg w sprawach okreslonych
w ust. 11 2 obcigzajg cztonka i osoby nie bedgce cztonkami, ktorzy
nie regulujg swoich zobowigzan w terminie.
W przypadku powstania zadtuzenia z tytutu naleznosci, o ktorych
mowa w ust. 1 kazde spetnione swiadczenie Spotdzielnia zalicza
na poczet dtugu najdalej wymagalnego, chocby zobowigzany
przy dokonywaniu zaptaty wskazat diug, ktéry chce zaspokoic.
W szczegolnosci Spotdzielnia moze zaliczy¢ wptate w pierwsze;
kolejnosci na zwigzane z dtugiem naleznosci uboczne. Art. 451 § 1
k.c. nie stosuje sie.

§ 81
Rejestr cztonkéw Spotdzielni moze zawiera¢ dane dotyczgce
zadtuzen cztonka wzgledem Spotdzielni, w tym zadtuzen z tytutu
optat zwigzanych z uzywaniem lokali.
Informacje z rejestru mogg byc¢ udostepniane kazdemu cztonkowi
Spotdzielni, jego matzonkowi i wierzycielowi.

Tekst jednolity statutu Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Metalowiec” w Gorzowie Wlkp. opracowany
zgodnie z Uchwalqg nr10/2023 Walnego Zgromodzemc Spotdzielni z dnia 5 czerwca 2023 .
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