SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

METALOWIEC

(dane jednostki)

BILANS

finansowe

sporzadzony na dzien 31.12.2021 ...
jednostka obliczeniowa: _ zt
Stan na dzien konezacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2021 2020 2021 2020
A | Aktywa trwale 23949 491.55| 24782368.77| A | Fundusze wiasne 25 155 900.48| 26 249 500.99
- | atusErlemateane 0,00 0,00 I |Fundusz podstawowy 20763 892,50| 21 580 890,74
i prawne
Koszty zakonczonych prac :
1 rozwojowych 1 | Fundusz udzialowy 228 415,37 231 788,37
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych 776 614,21 853 909,67
3 ?g;z‘:v::osm Hieoiateralne 0,00 0,00 3 |Fundusz wkiadéw budowlanych 19758 862,92 20 495 192,70
Z.ahCZkl D wartgacl II | Fundusz zasobowy 4 306 700,26| 4 507 174,30
niematerialne i prawne
II | Rzeczowe aktywa trwale 23 949 491,55| 24 782 368,77| III | Fundusz z aktualizacji wyceny
1 Srodki trwate 23 949 491,55| 24 782 368,77| IV | Pozostale fundusze rezerwowe
grunty (w tym prawo ; . 5
a) Hytkowarin WiscZySIeEo S 3149 987,03 3175501,91) V | Zysk (strata) z lat ubieglych
budynki, lokale, prawa do lokali ’
b) | i obiekty inzynierii ladowej 20726 231,18| 21542 815,58| VI | Zysk (strata) netto 85 307,72 161 435,95
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 21 440,53 12 779,33| VII Odpisy zysku n‘etto w clagu o
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
d) | $rodki transportu
¢) | inne érodki trwate 5183281  51271,95| 18 | 200 azniatezerwy na 3491 248,88| 3643 787,51
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie I | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
, | Zaliczki na srodki trwale 1 Rezerwa z tytulu odroczonego
° | w budowie podatku dochodowego
: e : Rezerwa na $wiadczenia
ul | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,001 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 ] Od jednostek powigzanych — dlugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — krotkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosci — krétkoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne II | Zobowigzania dlugoterminowe 35 210,16 26 810,16
3 Diugeterminnwe akiywa 0,00 0,000 1 | Wobec jednostek powigzanych
finansowe
Wobec pozostalych jednostek,
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 35 210,16 26 810,16
— inne papiery warto$ciowe a) | kredyty i pozyczki
_ udzielone pozyezki b) z tyFuh'l emisji d'%u‘znych
papieréow wartosciowych
~ inne diugoterminowe aktywa ¢) | inne zobowigzania finansowe
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] d) | zobowigzania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje e) | inne 35 210,16 26 810,16}
— inne papiery wartosciowe III | Zobowigzania krétketerminowe 2523 774,03 2546 162,52
~ udzielone poiyezki 1 Zobgw1qzama wobec jednostek 0.00 0,00
powigzanych
— inne dlugoterminowe aktywa 2 z tytulu_dostaw 1 uslug,' 0,00 0.00
finansowe o okresie wymagalnosci:
c) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 — do 12 miesigcy
— udzialy lub akcje — powyzej 12 miesigey
— inne papiery wartosciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dlugoterminowe aktywa 2) z tytutu dost'a\.zv 1 ustug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
Inne inwestycje dlugoterminowe —do 12 miesiecy
Dlugoterminowe rozliczenia B i .
Vv miedzyokresowe 0,00 0,00 powyzej 12 miesigcy
Aktywa z tytutu odroczonego :
! podatku dochodowego b) | inne
2 Inpe rozliczenia 3 Zoboww,zama wobec pozostatych 1222860.42| 1122 812,08
migdzyokresowe jednostek
B | Aktywa obrotowe 4697 657,81 5110919,73| a) | kredyty i pozyczki
I | Zapasy 0,00 0,001 b) z tyFUh,l emisjt d,hJ_Znych
papieréw warto$ciowych
1 | Materialy c) | inne zobowigzania finansowe
: ; z tytutu dostaw i ustug,
2 | Potprodukty i produkty w toku d) & plereste wymagalnodsi: 794 553,87 697 241,52
3 | Produkty gotowe —do 12 miesiecy 794 553,87 697 241,52
4 | Towary — powyzej 12 miesigcy
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi e) ?allCZk.l otrzymane na dostawy
i ushugi
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 781 131,01 858 512,47] 1) | zobowiazania wekslowe
z tytulu podatkow, cet,
1 Nale;nosc: od jednostek 0,00 0.00[ g pbezpleczell spolecz.nych ] 17 313,00 3972457
powiazanych 1 zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
z tytutu dostaw i ustug, , ‘
a) o-okresie splaty: 0,00 0,00 h) | z tytutu wynagrodzen (
—do 12 miesiecy i) | inne 5638,42 14 690,61
L. _ .. | zobowigzania wobec 0sob
— powyzej 12 miesiecy ) uprawnionyel: 405 355,13| 371 155,38
b) | inne —zehowiszanta wobsosth 391084,68| 354 201,17
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
5 Jedqostek, w kt(.)rych J‘ednostka 0,00 0.00 - zobovquzama wobec os.ob 14 270 45 16 954.21
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
4} Z tytuiu.dostaw 1 ustug, 0,00 000 K zobOW}qzanla z tytutu wniesionych
o okresie splaty: wkladow
o zobowigzania z tytulu zwrotu
— do 12 miesigcy 1) wikiadéw
— powyzej 12 miesigcy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 1300913,61| 1423 350,44
b) | inne — fundusz remontowy 1300 913,61 1423 350,44
3 ngj;‘;;c‘ od pozostatych 781131,01| 858512,47| IV | Rozliczenia miedzyokresowe 932 264,69| 1070 814,83
o) | # tuinosiaw | uslug; 242 413,70| 43855623 1 |Ujemna wartos¢ firmy
o okresie splaty:
—do 12 miesigcy 132 675,37 217 943,61] 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 932 220,65| 1 069 803,32
— powyzej 12 miesigcy 109 738,33 220 612,62 — dlugoterminowe 868 573,17| 1022 016,25
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b)

z tytulu podatkéw, dotacji, cel,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

24 874,87

6 785,47

— krétkoterminowe

63 647,48

47 787,07

¢)

inne

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

44,04

1011,51

d)

dochodzone na drodze sadowe;j

e)

naleznosci od 0sob
uprawnionych:

513 842,44

413 170,77

— lokale mieszkalne

425 707,71

379 544,36

— lokale uzytkowe

88 134,73

33 626,41

111

Inwestycje krotkoterminowe

3 015 249,64

3 679 479,54

Kroétkoterminowe aktywa
finansowe

3 015 249,64

3679 479,54

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

©)

$rodki pienigzne i inne aktywa
pieni¢zne

3 015 249,64

3679 479,54

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

1399 378,45

2 063 794,37

— inne $rodki pieni¢zne

1615871,19

1615 685,17

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

v

Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

901 277,16

572 927,72

Inne krétkoterminowe rozliczenia
mi¢dzyokresowe

27 362,74

37 552,72

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

567 705,30

363 677,61

Saldo Wn funduszu
remontowego nieruchomosci

306 209,12

171 697,39

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

28 647 149,36

29 893 288,50

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

28 647 149,36

29 893 288,50
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DODATKOWE INFORMAC JE | OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za 2021 rok.

1. Informacje i objasnienia do bilansu.

Majgtek Spotdzielni — aktywa

Bilans Spotdzielni sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2021r. zamyka sie po stronie aktywow
i pasywow kwotqg 28 647 149,36 zt.

A. Aktywa trwate
l. Wartosci niematerialne i prawne

ll. Rzeczowe aktywa trwate

Szczegodtowy zaokres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkow  trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych, zawierajgcy stan tych aktywdw na poczgtek roku obrotowego,
zwiekszenia i zmniejszenia oraz stan koncowy przedstawia tabela.

cz. Tabela zmian w aktywach trwatych
Wartos¢ nabycia
Nozwa by stan ng zwiekszenia zmniejszenia stan ng
3112.2020 ¢ J 3112.2021
1 2 3 4 5
WARTOSCI
Al3 NIEMATERIALNE | 33 355,03 0,00 0,00 33 355,03
PRAWNE
AllT | _SRODKI TRWALE 41 546 350,40 30 774,63 333460.37| 41243 664,66
Allla GRUNTY 326683321 0,00 20 749,48 3246 083,73
wilasnosciowe 293983326 0,00 2027592 2919557,34
wieczyste 326 999,95 0,00 47356 326 526,39
uzytkowanie

Al | BUPYNGTEDOWEE 37753550,30 0,00 27345755 37480 092,75
Al | AR LREADEENIA 284,803,73 16 226,63 38 669,10 262 359,26
Allte | NNE SRO(DSK)' TRWAEE 24116316 14 550,00 584,24 255 128,92




o

METALOWIEC

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
cz.2 Zmiany w amortyzacji srodkow trwatych
; . Wartosc¢ netto
Umorzenie /amortyzacja . :
(w bilansie )
stan na Swickszenia Jmniciszenia stan na stan na stan na
3112.2020 ¢ ) 3112.2021 3112.2021 3112.2020
6 7 8 e 10 1
Al3 33 355,03 0,00 0,00 33 355,03 0,00 0,00
Alll 16 763 981,63 | 688 396,66 158 205,18 17294 173,17 23 949 491,55\ 24 782 368,77
Allla 91331,30 4 897,89 132,49 96 096,70 3149 987,03 3175501,91
0,00 0,00 0,00 0,00 2919557,34 2 939 833,26
91331,30 4 897,89 132,49 96 096,70 230 429,69 235 668,65
Alllb 16 210 734,72 661946,20 118 819,35 16 753 861,57 20 726 231,18 21542 815,58
Alllc 272 024,40 7 563,43 38 669,10 240 918,73 21 440,53 12 779,33
Allle 189 891,21 13 989,14 584,24 203 296,11 51 832,81 51 271,95
A Razem wartos$¢ netto 23949 491,55| 24782 368,77

B. Aktywa obro

towe

W sktad aktywow obrotowych wchodzag:

Wyszczegodlnienie Stan na 31.12.2021 Stan na 31.12.2020
B.IL Naleznosci krotkoterminowe 781131,01 858 512,47
B.IlI Inwestycje krotkoterminowe 3015 249,64 3679 479,54
B.IV Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe Q0127716 57292772
Rozem 4 697 657,81 5110919,73

Naleznosci krotkoterminowe — to przede wszystkim naleznosci z tytutu optat za uzywanie

lokali

mieszkalnych, uzytkowych, garazy i

miejsc  postojowych oraz naleznosci za

prowadzone czynnosci windykacyjne w stosunku do osob, ktoére zalegajg z optatami.

W sktad naleznosci wchodzqg takze naleznosci od wiascicieli spotdzielczych praw do lokali
mieszkalnych z tytutu optaty przeksztatceniowej za grunt.
Stan zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych przedstawia zatgczona tabela.
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Stan na 31.12.2021 Stan na 3112.2020
Lp. Tresé KWQtO , Ho§(’: KWQtO , Hoéc’
zobowigzan osob zobowigzan osob
1 2 3 4 5 6
Zalegtosci zwigzane z
1 uzytkowaniem lokali 43904,57 | 847 326 358,54 | 737
mieszkalnych
do 500 zt N0 264,02 | 609 96 641,71 558
od 500,01 do 1000 zt 102 888,85 145 7203916 | 103
od 1000,01 do 5000 zt 158 282,58 87 126 010,56 | 72
powyzej 5000 zt 42 469,12 o) 316671 4
5 Zalegtosci zwiqzqn_e z lokalami 4 115,84 v 3647043 5
po eksmisjach
3 Zaleglosei 0sob, ktdre 21797 37 181021 19
wyprowadzity sie z zasobow SM
4 Zoleg_’ros’ci zvviq_z_one‘ z Ioko_lomi 2676478 60 2154209| 60
uzytkowymi i pozytkami
do 500 zt 5 495,87 45 362551 44
od 500,01 do 1000 zt 4271,21 6 533526 8
od 1000 do 5000 zt 16 997,70 12 581,32
powyzej 5000 zt 0,00 0 0,00 0
Zalegtosci zwigzane z
5 uzytkowaniem garazy i 16 629,28 62 1068950 | 59
m. postojowych
RAZEM 513 842,44 | 1013 | 413 170,77 | 880

Kwota naleznosci

krotkoterminowych  zostata

utworzone na naleznosci trudne do odzyskania.

pomniejszona o odpisy

aktualizujgce

NP Stan na . . L ' Stan na
Grupa naleznosci 3112.2020 Zwiekszenia | Zmniejszenia 31122021
Naleznosci nieprzeterminowane o znacznym
stopniu prawdopodobienstwa niesciggalnosci
Naleznosci trudno $ciggalne od cztonkdw i 10 272 54 10272 54 10 272 54 10272 54
najemcow z tytutu optat eksploatacyjnych ! ' ! !
Naleznosci trudno $ciggalne od pozostatych
dtuznikow
Ogotem wartos¢ ujeta w bilansie 10 272,54 10 272,54 10 272,54 10 272,54
Szczegodtowy wykaz naleznosci krotkoterminowych zawarto w tabeli.
Naleznosci krotkoterminowe Stan na Stan na
31.12.2021 31.12.2020
B.ll.3.e | naleznosci z tytutu eksploatacii 513 842,44 413170,77
naleznosci z tytutu przeksztatcenia gruntu 99 465,70 200 067,45
BIl.3.a - - — — -
nalezn'osg od bytych uzytkownikéw pomniejszone o odpis 10 272,63 20 545,17
aktualizujgcy
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naleznoéci z tytutu dostaw i ustug (200) 0,00 13 462,75

naleznosci z tyftu+u noIeZn_ych kosztow zastepstwa 19335 62 2330352
procesowego i egzekucyjnego (208/4)

Bll3a Fz%lzjg)osa z tytutu naleznych kosztow egzekucyjnych 470224 267263

media (207) 108 637,51 178 504,71

B.I.3.b | naleznosci podatkowe 24 874,87 678547

Razem: 781 131,01 858 512,47

Inwestycje krotkoterminowe — obejmujg posiadane przez Spotdzielnie srodki pieniezne na

rachunkach bankowych, w kasie oraz lokatach terminowych.

Inwestycje krotkoterminowe Sifeln 1] stanna
31.12.2021 31.12.2020
Srodki w kasie 320,06 412,21
srodki na rachunkach biezgcych w PKO BP 1399 058,39 2 063 382,16
Srodki na lokatach 1615 871,19 1615 685,17
B.ll.c Razem: 3 015 249,64 3679 479,54

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - pozycja ta obejmuje ujemne salda
funduszu remontowego nieruchomosci, niedobdr z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci
za rok 2021, optate rocznych prenumerat na 2022r. wniesiong w 2021r. oraz koszty
przeglgdow elektrycznych roztozonych w czasie.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe Stan na Stan na
31.12.2021 3112.2020
B.IV.1 | Inne krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 27 362,74 37 552,72
B.IV.2 | Niedobor z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 567 705,30 363 677,61
B.IV.3 | Saldo Wn funduszu remontowego nieruchomosci 306 209,12 171 697,39
Razem: 901 277,16 572 927,72
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Finansowanie dziatalnosci Spotdzielni — PASYWA

A. Fundusz (kapitat) witasny pokazuje pokrycie rzeczowego majgtku trwatego Spétdzielni
tj.. gruntow, budynkow i budowli, urzgdzen oraz wyposazenia. Sktada sie na niego fundusz
podstawowy, fundusz zasobowy i zysk na pozostate] dziatalnosci gospodarczej Spotazielni.
Zmiany w funduszach przedstawia ponizsza tabela.

Cz.1 Tabela zmian w funduszach wtasnych
' Wartosc
Rodzaj funduszu
stan na 31.12.2020 zwiekszenia zmniejszenia stan na 31.12.2021
1 2 3 4 5
FUNDUSZ
Al PODSTAWOWY 37162 025,49 0,00 311710,97 36 850 314,52
All Fundusz udziatowy 231788,37 0,00 3373,00 228 415,37
al2|  Fundusz wkiadow 1566 121,40 0,00 110 135,76 1455 985,64
mieszkaniowych
AL3|  Fundusz wkiadow 35 364 115,72 0,00 198 202,21 35165 913,51
budowlanych
A.ll | FUNDUSZ ZASOBOWY 5016 893,93 0,00 161235,37 4 855 658,56
AVl | ZYSK (strata) NETTO 161435,95 85 307,72 161435,95 85 307,72
Razem: 42 340 355,37 85 307,72 634 382,29 41 791 280,80
cz.2 Umorzenie funduszy
. Wartos¢ netto
Umorzenie . .
(w bilansie )
stan na ) ) . ) stan na
31122020 zwiekszenia | zmniejszenia 31122071 stan na 31.12.2021 | stan na 31.12.2020
6 7 8 9 10 11

Al 15581134,75 | 639 515,30 134228,03| 16 086 422,02 20 763 892,50 21580 890,74
Al — — 228 415,37 231788,37
Al2 712 21,73 22 505,29 55 345,59 679 371,43 776 614,21 853 909,67
Al3 | 14868 923,02 617 010,01 78882 44| 15407 050,59 19 758 862,92 20 495192,70
Al 509 719,63 39 371,16 132,49 548 958,30 4 306 700,26 4507 174,30
A.VI — — 85 307,72 161 435,95
A | 1609085438 67888646 13436052 | 16 635380,32( 25 155 900,48 26 249 500,99
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B. Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe - w pozycji tej wykazywane sg kaucje wniesione na

zabezpieczenie naleznosci z  tytutu czynszu przez najemcow
i uzytkowych oraz kaucja zabezpieczajgca umowe.

lokali  mieszkalnych

Wyszczegodlnienie Stan na 31.12.2021 Stan na 31.12.2020

kaucje od najemcow lokali mieszkalnych (249) 2521016 1881016

kaucje od najemcow lokali uzytkowych 5 000,00 3000,00

kaucja zabezpieczajgca umowe 5000,00 5000,00

B.Il.3.e Razem: 35 210,16 26 810,16
Zobowiqgzania  krétkoterminowe - otrzymanych  faktur  grudniowych

a uregulowanych w  styczniu 2022r.,

zatrzymanych  kaucji

gwarancyjnych z  tytutu

wykonanych robot z terminem zwrotu w 2022r., zobowigzarn z tytutu eksploatacii,

zobowigzaon wobec budzetu oraz innych zobowigzan.

Podziat zobowigzan krotkoterminowych ksztattuje sie nastepujgco:

Wyszczegolnienie

Stan na 31.12.2021

Stan na 31.12.2020

BlILd zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (200, 300) 7150751 652 456,08
media (207) 79 478,76 44,785,44
zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od
0s6b fizycznych (220/2) /268,00 > 099.00
zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od

B.lI.3.g | 0sob prawnych (220/3) Lo 6 346,00
zobowigzania z tytutu podatku VAT (224; 228) 10 045,00 7380,03
zobowigzania wobec ZUS (222) 0,00 20899 54

B3I | pozostate zobowigzania (208/8) 563842 14 690,61

B.II.3,j | zobowigzania z tytutu eksploatacii (204) 405 355,13 371155,38

Razem: 1222 860,42 1122 812,08

Fundusze specjalne — fundusz remontowy.

Tworzy sie go z odpisdw od wptat w ramach optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych
i uzytkowych. Moze by¢ zasilany przyznanymi odszkodowaniami i dotacjami.

Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na finansowanie prac objetych planem

remontow.
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Wptywy i wydatki  funduszu remontowego za 2021 rok na poszczegdlnych
nieruchomosciach przedstawia tabela.
Saldo f remontovfgécéonq 31.12.2021
Nr nier. | Adres nieruchomosci | f.remontowego Wptywy Wydatki ) T
na 31.12.2020 Niedobor Nadwyzka
- +
1 2 3 4 5 ( 6 : ( 7 :
01 K. Wielkiego 79-89 -32 914,49 231420,93 231579,63 3307319
02 K. Wielkiego 67-75 14 118,26 47 500,20 24943 84 36 674,62
03 Mieszka | 43, 43A 10 837,04 20 505,60 60 883,38 29 540,74
04 Mieszka | 45 64 440,26 20 401,20 50507,26 34 334,20
05 Mickiewicza 21 -71948,35 70 608,94 3616,24 4 955,65
06 Ogrodowa 6A 5858,87 20 994,00 7182,00 19 670,87
07 Walczoka 49-59 269,14 85 356,00 18 546,37 32 921,23
08 Gorczyn zad. | 64 895,02 140 056,20 216 762,03 1 810,81
09 Gorczyn zad. Il 57 291,27 108 974,88 160 665,88 5600,27
10 Gorczyn zad. VI -5517,08 145 765,80 200 987,87 6073915
n 135 083,49 N7 494,16 5940,00 246 637,65
Plac J.Pawta Il 52-60
g 22 670,55 9 879,36 6 382,04 26167,87
12 60 794,95 143 030,40 239 557,67 35732,32
Andersa 10-20
129 6 388,48 127776 0,00 7 666,24
13 Sportowa 5 -2 070,82 122 902,40 145 224,80 24.393,22
14 Mysliborska 1-3 24.786,66 27 688,80 9 677,89 4279757
15 Mysliborska 5-7 -6 910,50 34 364,01 27100,20 353,31
16 Mysliborska 9-11 2 602,75 20 745,00 1168,50 22179,25
17 Stoneczna 69-73 5013,88 41211,00 4123967 4985,21
18 Stoneczna 54-55 14 688,64 57 882,36 54.946,04 17 624,96
19 Plac Stoneczny 12-14 8 925,30 23167,20 0,00 32 092,50
20 Plac Stoneczny 15-17 16 861,44 22 860,00 4 323,60 35 397,84
21 Plac Stoneczny 21 16 290,83 81117,00 72 156,96 25 250,87
22 Plac Stoneczny 22 -52 336,15 50 274,00 23732,83 25794,98
23 Plac Stoneczny 23 52788,42 43 447,00 120 526,83 24 291,41
24 o 22 161,63 3L L7342 83 318,48 26 683,43
Sczanieckiej 15
249 379276 1032,36 0,00 482512
25 o -430,76 36 527,40 47 Q74,74 10 978,10
Sczanieckiej 17
259 1914,22 10821 0,00 2 996,33
27 o 41188,79 2142720 66 775,34 4159,35
Sczanieckiej 21
279 2 813,97 562,80 0,00 3376,77
28 o 14 351,90 34.560,00 3616313 12 748,77
D. Musénickiego 12
28g 32,47 1070,28 0,00 1102,75
30 Pocztowa 3 3304375 20 012,16 4591471 7141,20
31 Pluty 6 237178,77 13 253,28 9 029,47 28 002,58
32g | Mieszka | 3037,00 737,40 0,00 3774,40
35g | Plac Stoneczny 6 476,09 2 040,96 633,45 7 883,60
36g | Plac Stoneczny 496517 1632,80 0,00 6 597,97
37g | Ploc Stoneczny 1567,76 816,36 0,00 2 384,12
38g | Plac Stoneczny 8 420,92 178716 0,00 10 208,08
99 Fundusz mienia 671630,75 1472,40 1800,00 671303,15
1251653,05| 1861412,29| 2118 360,85 306 209,12 | 1300913,61
994 704,49
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Rozliczenia miedzyokresowe - przedstawiajg nadwyzke przychoddéw nad kosztami

z eksploatacji i
pomniejszonych o koszty pozytkéow i podatek CIT oraz nadwyzke bilonsowqg z lat ubiegtych

utrzymania nieruchomosci,

przeznaczong na pokrycie kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci.

przychody z pozytkodw nieruchomosci

é o Wyniki nieruchomosci Pdlop. Pozytki Wyniki nieruchomosci do
g3 Koszty roku | Przychody roku 2021 netto 2021 | przeniesienia na rok nastepny
ko) S 2021 2021 Niedobor Nadwyzka Niedobor Nadwyzka
z ) (+) ) (+)
01 626 008,26 566 149,54 59 858,72 10186,83 37840,09
02 169 948,15 147 067,62 22880,53 219,60 354419 496124
03 69 034,35 64 658,90 4.375,45 429113
04 3824484 34.870,04 3374,80 939,21
05m 30 818,48 30 416,44 402,04 5982,53
05 uz 4797 43 4 64416 153,27 415,74
06m 3482390 33779,85 1044,05 242,88 668725
06 uz 17 722,29 16 904,90 817,39 1052,63
07 219 300,08 201093,10 18 206,98 1386,07 26 540,45
08 465 824,94 421161,70 44, 66324 9903,27 43 689,66
09 m 355208 42 316 617,54 38 590,88 313147 3222646
09 uz 3832,60 346998 362,62 48,36 1076,61
10 504 359,67 447 242,52 57 117,15 201475 53 977,03
Tm 270 013,32 251031,88 18 981,44 141193 7103,36
Tuz 14 549,53 13559,18 990,35 6195 163,70
12m 37372598 340192,16 33533,82 18 819,80
12 uz 452105 389852 622,53 354,64
13 345 855,58 309 357,25 36 498,33 31040 1521410 10 459,06
14 77 038,54 71229,06 5809,48 125,53 7715,73 15161,89
15 85 895,73 82 487,89 340784 125,52 208,42 491734
16 71714,66 66 447,41 526725 125,52 603,43 420,49
7 154 786,03 140 323,35 14162,68 1113,52 17 026,26
18 147 906,16 138 760,21 9145,95 229756 22206,76
19 106 954,27 91892,90 15 061,37 187,08 127,09 954,62
20 93164,43 8103914 12125,29 403,69 2508,30
2] 275 607,24 244,860,68 30 746,56 17,72 994,60
22 169 648,43 16413616 23 512,27 196,43 3273,02
23 122 390,72 110 603,92 11786,80 84,55 3108,23
24 95 879,69 82224,34 13 655,35 9 466,16
25 104 069,21 91206,40 12862,81 5 051,03
27 65 492,35 57 310,70 8181,65 3399.87
28 99 229,85 8814592 11083,93 786,58 367817
30 uz 108 161,78 99179,93 8981,85 293,39 452630
3Tm 1379279 11460,18 2332,61 930,00 3314,31
3Tuz 24,286,79 20 026,02 4,260,77 1800,00 3776,68
g 70 790,22 58 636,04 12154,18 1674,58
29 10 209,05 7 619,70 2589,35 1219
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249 15 604,52 603,77 4 000,75 3794,83
259 13 746,88 10 640,58 3106,30 6 068,30
279 8 459,30 653132 1927,98 230183
289 14 624,83 10 412,51 412,32 4762,01

329 364187 336874 273,13 606,13

359 1164797 10 728,58 919,39 81,62

369 8 648,39 817799 470,40 49.83
379 476827 4,816,67 48,40 4,36 745,92

389 10 298,61 ©32718 971,43 1,19

50 35108,17 3417623 931,94 2159.62
557185562 | 500548880 | 56641522 48,40 | 129444 | 63647,48| 1187650| 37643589

566 366,82
RAZEM 567 705,30 44,04 364 559,39
- 567 661,26

2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

Przychody Stan na 3112.2021 | Stan na 31.12.2020

A Przychody netto ze sprzedazy 10 627 262,24 9 681 837,34
Pozostate przychody operacyjne 65 805,27 125 919,97

G Przychody finansowe Q473,22 35927,56
Przychody razem: 10 702 540,73 9 843 684,87

Koszty Stan na 3112.2021 | Stan na 31.12.2020

B Koszty dziatalnosci operacyjnej 10 912 481,14 9790 202,79
E Pozostate koszty operacyjne 23 009,10 71632,75
H Koszty finansowe 2,02 85,33
Razem: 10 935 492,26 9 861920,87

J Podatek dochodowy 32 383,00 41161,00
Koszty razem: 10 967 875,26 9903 081,87

W pozycji pozostate przychody operacyjne ujeto: otrzymang dotacje na remont budynku
przy ul. Mickiewicza 21 dotyczgcq projektu ,Mieszkac¢ lepigj’, otrzymane odszkodowania
z tytutu szkodd, przychody z obstugi ,ubezpieczenia przy czynszu”, przychody ze sprzedazy

specyfikacji oraz zasgdzone koszty sqdowe.
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Pozostate przychody operacyjne Stan na 3112.2021 | Stan na 3112.2020

Dl przychody ze zbycia lokalu 0,00 26 124,40
D.ll przychody uzyskane z dotagji 49 860,94 60 860,31
E;zeyccyr;;akiséji z obstugi ubezpieczenia i sprzedazy 353423 3 359.06
przedawnione udziaty i zobowigzania 0,00 4.934,59

D.V naliczone koszty sgdowe 611,00 18 269,00
odszkodowania z tytutu szkod 4 345 0,00
pozostate 1953,99 12 372,61
Razem: 65 805,27 125 919,97

Przychody finansowe obejmujg odsetki od lokat terminowych oraz zaptacone odsetki
ustawowe z tytutu nieterminowego wnoszenia optat za uzywanie lokali.

Przychody finansowe

Stan na 31.12.2021

Stan na 31.12.2020

odsetki od lokat terminowych 186,02 26102,23
odsetki od naleznosci 9 287,20 9 825,33
Gl Razem: 9473,22 35927,56

Pozostate koszty operacyjne obejmujg koszty

utworzonych odpisow aktualizujgcych

naleznosci oraz poniesione koszty optat sgdowych, zastepstw  procesowych
i egzekucyjnych.
Pozostate koszty operacyjne Stan na 31.12.2021 | Ston na 31.12.2020
odpisy aktualizujgce naleznosci 10 272,54 10 272,54
poniesione koszty zastepstw sgdowych i egzekucyjnych N 456,34 17 845,00
pozostate 1280,22 43 515,21
EIl Razem: 23 009,10 71 632,75

Koszty finansowe to odsetki od naleznosci.

Na nadwyzke kosztow roku biezgcego prezentowang w RZiS w poz. LI sktadajg sie:

1 Wyniki nieruchomosci (plus nalezny podatek) - 567 661,26
2 Pozytki nieruchomosci w kwocie netto 63 647,48
3 Zaliczki wniesione na przeksztatcenie gruntu 99165,48
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4 Dotacja do remontu 49 860,94
5 Odszkodowania 4345
Razem: -350 642,25

ktore zostaty zaksiegowane na rozliczenia miedzyokresowe poszczegdlnych nieruchomosci
do rozliczenia w kolejnym roku, naleznosci z tytutu przeksztatcenia wieczystego
uzytkowania gruntu we witasnos$¢ oraz fundusz remontowy nieruchomosci.

Wvnik finansowy Spotdzielni sktada sie z dwoch czesdci i obejmuje:

1) wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, na ktéry sktada sie:
e nadwyzka kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
w kwocie 567 661,26 zt,
2) wynik z dziatalnosci gospodarczej w kwocie 180 043,76 zt, w tym:
e pozytki brutto nieruchomosci 69 942,28 zt (63 647,48 zt netto),
e zysk brutto 110 101,48 zt
Zysk netto Spotdzielni (nadwyzka bilansowa) w kwocie 85 307,72 zt
do podziatu przez Walne Zgromadzenie.

Wynik podatkowy Spotdzielni

Dziaotalnose ) -
Lp Nazwa tgcznie nieopodatkowana Dzialalnose opodatkowana
GZM w tym lokale razem
Przychody z dziatalnosci
1 operacyjnej 10 627 262,24 967319153 | 496 453,99 954 070,71
a) w tym z opfat za lokale 5005 488,80 4701943,03 | 303 545,77 0,00
2 | Pozostate przychody operacyjne 65 805,27 7 513,78 58 291,49
3 Przychody finansowe Q473,22 8 983,62 489,60
4 | Razem przychody 10 702 540,73 9689 688,93 | 496 453,99 1012 851,80
Przychody nie stanowigce
S przychodéw podatkowych 100 207,48 100 207,48 0,00 0,00
Przychody podatkowe
5 ogotem (CIT 8) 10 602 333,25 9589 481,45|496 453,99| 1012 851,80
. Koszty dziatalnosci operacyjnej 10 741919,08 9927 641,42 | 560 61545 814 277,66
a) w tym eksploataciji i
utrzymania nieruchomosci 5 571855,62 522154424 350 311,38 0,00
7 Pozostate koszty operacyjne 2300910 22 457 92 55118
8 | Koszty finansowe 202 202
9 Razem koszty 10 764 930,20 9950 099,34 | 560 615,45 814 830,86
10 Koszty ksiegowe przejsciowo
podatkowo nieuzasadnione -16 272,54 -10 272,54 -6 000,00
n Koszty ksiegowe trwale
podatkowo nieuzasadnione =17 951,22 -17 951,22

11
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Koszty nie zaliczane w roku

12 | obrotowym do kosztow
ksiegowych 10 272,54 10 272,54
13 | Koszty zarzgdu - korekta 0,00 187 702,25 -187 702,25
1| KOy podatkowe ogolem 110 740 978,08| 10 137 801,59 603 177,39
15 | DOCHOD -138 645,73 ~548320,14 409 674,41
16 | Kwota wolna -548 320,14
17 Dotacja, odszkodowania
zwolnione (CIT 8-0) -49 860,94
18 | Dochod do opodatkowania 359 813,47
b
19 | Naliczony podatek 9% 3238300
20 | Zaptacony podatek 56 256 00
21 | Podatek do zwrotu 23 873,00
- )
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