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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Sprawozdanie Zarzgdu

z dziatlalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Metalowiec” w Gorzowie Wikp.
za rok 2021

|. Sprawy organizacyjne
1. W roku 2021 Zarzgd dziatat w sktadzie:

Krzysztof Kaczanowski - Prezes Zarzgdu

lwona Swigtkowska - Cztonek Zarzgdu, Kierownik Dziatu Finansowego,
Gtowna Ksiegowa

Ryszard Cegieta - Cztonek Zarzgdu, Kierownik Dziatu Technicznego

W posiedzeniach Zarzgdu uczestniczyty takze osoby zaproszone.
2. W roku sprawozdawczym Zarzgd odbyt 39 posiedzen i podjgt 10 uchwat.

3. Liczba cztonkoéw Spotdzielni: na 1 stycznia 2021 roku byto 1629 cztonkdw, natomiast na
31 grudnia - 1584 cztonkow.

Spadek liczby cztonkdow jest zwigzany ze zmiang wtascicieli. Nowi wtasciciel lokali nie
zawsze chcg uzyskac cztonkostwo. W 2021 roku Zarzgd podjgt 1 uchwate o przyjeciu
nowych wiascicieli w poczet cztonkow.

4. Zatrudnienie w Spotdzielni wynosito 14,8 etatdw na dzien 3112.2021. Wzrost zatrudnienia
wynika m.in. z koniecznosci zatrudnienia z odpowiednim wyprzedzeniem | wdrozenia
nowych pracownikow, ktorzy w najblizszej perspektywie zastepowac bedg osoby
odchodzgce na emeryture.

5. Osobowy fundusz ptac z narzutami planowany byt na 951,20 tys. zt, a  wykonany na
poziomie 995,2 tys. zt. Przekroczenie funduszu poprzedzone byto zgodg Rady Nadzorczej

w formie uchwaty nr 6/2021, a wynikato m.in. z trudnej sytuacji kadrowej i przyczyn
okreslonych w pkt. 4.

6. Bezosobowy fundusz ptac zaplanowany byt na 50,00 tys. zt, a wykorzystany byt w kwocie
4590 tys. zh W tym obszarze oszczednos$c wynikneta z mnigjszej ilosci odbytych
posiedzen Rady Nadzorczej, w stosunku do zaplanowanych.

ll. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

1. Powierzchnia uzytkowa lokali, ktorymi zarzgdzata Spétdzielnia na mocy u.s.m., nie ulegta
zmianie i na 31.12.2021 byta nastepujgca:

a) lokale mieszkalne - 84 776,60 m?
b) lokale uzytkowe - 2 51510 m?
c) samodzielne garaze - 2 417,80 m?
d) garaze wielostanowiskowe z miejscami postojowymi - 3 282,00 m?
e) pomieszczenia przynalezne do lokali mieszkalnych - 6 5571,70 m?

2. Struktura praw do lokali mieszkalnych na 31.12.2021r. byta nastepujgca:
a) odrebna wiasnoéc - 732 przy 726 w2020 .
b) spotdzielcze wiasnosciowe prawo - 757 przy 765w 2020 .
c) spoétdzielcze lokatorskie prawo - 38 przy 40w 2020,
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d) najem - 22 przy 18w 2020r.
e) bez tytutu prawnego - 2 przy 2w 2020r.
f)  pustostany - 0O przy Ow2020r.

Zmiany w strukturze prow do mieszkan wynikajg gtownie z przeniesienia w odrebng
wiasnose lokali na wniosek dotychczasowych posiadaczy spotdzielczych praw do lokali.
Bez tytutu prawnego pozostajqg lokale przy ul.:

- Sportowej 5/29

— Stonecznej 54/14.

3. W 2021 r. zwiekszyt sie o kolejne 2, stan Wspdlnot Mieszkaniowych, zarzgdzanych przez
Spotazielnie. Tym samym wzrosty, przychody z dziotalnosci gospodarcze] w postaci
wynagrodzen za zarzgdzanie, ktore w skali roku wyniosty:

a) Wspodlnota Mieszkaniowa ,Szklany Dom 19", gdzie SM sprawuje funkcje Zarzgdu
- wynagrodzenie 13 966 zt;

b) Wspdlnota Mieszkaniowa Podmiejska  43-44, gdzie SM  sprawuje funkcje
administratora - wynagrodzenie 8 324 zt:

c) Wspdlnota Mieszkaniowa ,Osiedle Olimpijska”, gdzie SM sprawuje funkcje Zarzgdu —
wynagrodzenie 56 601 zt;

d) Wspdlnota Mieszkaniowa Stoneczna 7H, gdzie SM sprawuje funkcje Zarzgdu
— wynagrodzenie 12 145 zt.

e) Wspdlnota Mieszkaniowa Cegielnia Park 183 A-B, gdzie SM sprawuje funkcje Zarzgdu
— wynagrodzenie 21 988 zt.

f)  Wspolnota Mieszkaniowa Cegielnia Park 183E, gdzie SM sprawuje funkcje Zarzgdu —
wynagrodzenie 11 412 zt.

a) Wspdlnota Mieszkaniowa WROBLEWSKIEGO 13, gdzie SM sprawuje funkcje Zarzgdu
— wynagrodzenie 20 502 zt.

h) Wspdlnota Mieszkaniowa Cegielnia Park 183 C-D, gdzie SM sprawuje funkcje
Zarzgdu — wynagrodzenie 20 175 zt.

i) Wspdlnota Mieszkaniowa OSIEDLE ZELAZNA, gdzie SM sprawuje funkcje Zarzgdu —
wynagrodzenie 33 821 zt

kgcznie przychody z zarzgdzania wyniosty w 2021 r 198 934 z1.

4. Wynik finansowy Spotdzielni za 2021 r. sktada sie z:

a) wyniku z dziotalnosci podstawowej tj. wyniku z eksploatacji i utrzymania
nieruchomoéci, ktory po uwzglednieniu nadwyzki przychodow (optat) nad kosztami
lub niedoboru (nadwyzki kosztow nad przychodami) z roku poprzedniego przechodzi,
w mysl u.s.m., na rok nastepny; wynik ten w 2021 r. jest wielkoscig ujemng i wynosi
569.089,49 zt:

b) wyniku z dziatalnosci gospodarczej, ktérego elementem sq:
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e przychody z pozytkdw nieruchomosci, ktore po opodatkowaniu przeznacza sie
na pokrycie kosztow eksploatacii w zakresie obcigzajgcym dang nieruchomose;
przychody z pozytkow netto w 2021 r. wyniosty 63.647,48 zt:

e zysku netto (nadwyzki bilansowej) w kwocie 85 307,72 zt do podziatu przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow.

lll. Remonty

W 2021 r. zostaty wykonane prace remontowo-modernizacyjne oraz naprawcze na tgczng
kwote ok. 2118 000 zt, w tym m.in.:

a)

Wykonanie docieplenia $cian, stropoéw, renowacja $cian wiatrotapéw budynkow
mieszkalnych

Andersa 10-20, Plac Stoneczny 23 A-C, Sczanieckiej 15 A-D, Pluty 1-3 kl. 1, Mysliborska 5-7,
Pocztowa 3

Remont dachow i/lub komindéw, wymiana wytazéw dachowych

Kazimierza Wielkiego 89, Kazimierza Wielkiego 73, Mieszka | 45, Mickiewicza 21, Ogrodowa
6A, Walczaka 49-59, Zadanie nr | i Il Gorczyn, Sportowa 5, Mysliborska 1-3, Stoneczna 69-73,
Plac Stoneczny 15-1/, Pocztowa 3, Mikotajczyka 2-12 kl. nr @

Wykonanie izolacji czap i $cian kominéw/wymiana rynien dachowych i rur spustowych
Mysliborska 5-7, Sczanieckiej T7A-B

Wymiana wind
Kazimierza Wielkiego 87

Malowanie klatek schodowych, piwnic i pom. wspdlnych, naprawa posadzki w piwnicach
Walczaka 49-59, Kazimierza Wielkiego 79-89, Kazimierza Wielkiego 67, Andersa 1-5, Pluty
1-3, Mysliborska 1-3, Mysliborska 5-7, Stoneczna 69-73 kl. nr 69, Stoneczna 54-55 kl. nr 55,
Pl. Stoneczny 21 A-G, Sczanieckiej 21 A-C, Pluty 6

Wymiana okien w klatkach schodowych i/lub w pomieszczeniach wspolnych piwnic oraz
drzwi

Kazimierza Wielkiego 89, Kazimierza Wielkiego 67 i 69, Mieszka | 45, Andersa 2,
Mikotajczyka 8, Sportowa 5, Plac Stoneczny 21 A,

Naprawa przytgcza wody do budynku, awaria sieci kanalizacji sanitarnej, wymiana
lezakow wody zimnej i cieptej wraz z cyrkulacjq instalacja p.poz.

Kazimierza Wielkiego 79-89, Kazimierza Wielkiego 67-75, Mieszka | 43, 43A, Mieszka | 45,
Walczaka 49-59, Sportowa 5, Stoneczna 54, Pl. Stoneczny 22 A-E

Przetozenie nawierzchni chodnikéw, wykonanie utwardzenia terenu pod gabaryty
wykonanie poszerzenia jezdni, nowej nawierzchni chodnika, naprawa nawierzchni
gruntowej

Kazimierza Wielkiego 89, K. Wielkiego 75, Plac Stoneczny 22 D, Mieszka | 45, Zadanie |,
Zadanie Il, Mysliborska 9-11

Wykonanie remontu tarasu, loggi, balkonédw i wymiana balustrad, renowacja
drewnianych elementow balustrad balkonéw wraz z wymiang zmurszatych elementow
drewnianych balkonéw
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Pluty 2-4, Plac Jana Pawta Il 1-3, Plac Jana Pawta Il 60, Sczanieckiej 15 A-D, Sczanieckiej 17
A-D, Sczanieckiej 21 A-C, Dowbor Musénickiego 12 A-D

Modernizacja instalacji elektrycznej piwnic, weztdbw c.o., zasilanie bram garazowych,
instalacji domofonowej, instalaciji elektrycznej p.poz.

Andersa 1-2, Walczaka 49-59, Mieszka | 43, 43A, Mieszka | 45, Plac Jana Pawta Il 52-60,
Sportowa 5, Plac Stoneczny 15-17,

Dofinansowanie do wymiany okien

Ponadto prowadzona byta biezgca eksploatacja nieruchomosci, w tym:

Usuwanie usterek i awarii, w czesciach wspodlnych
Przeglgdy roczne i 5-letnie stanu technicznego budynkow

Okresowa kontrola stanu technicznego instalacji gazowych.

V. Windykacja naleznosci

1.

Kwota zalegtosci w optatach na koniec 2021 roku wynosita (bez odsetek) 513.842,44 zt, w tym:
a) od lokali mieszkalnych 413.904,57 zt

b) od lokali uzytkowych i garazy 43.394,06 zt

c) od bylych uzytkownikow lokali i po wykonanych eksmisjach 56.543,81 zt

W stosunku do stanu zalegtosci na koniec 2020 roku, ktory wynosit 413.170,77 zt, kwota
zalegtosci zwiekszyta sie wiec o 100.671,67 zt. Jest to okresowe zdarzenie wynikajgce z
rozliczenia na dzien 31.12.2021 zuzycia wody oraz gazu za caty 2021 rok, ktérych ujemne saldo
byto wyjgtkowo duze i tgcznie wynosito az 211 922,91 zt.

Naotomiast w ciggu catego roku najnizszy osiggniety putap zadtuzenia to kwota 317,3 tys. zt,
a srednia zalegtose byta na poziomie 338,4 tys. zt.

Dziatania windykacyjne w 2021 roku:

a) prowadzony jest comiesieczny monitoring telefoniczny wobec dtuznikéw, zalegajgeych
od 700 do 1000 #,

b) wystawiono 211 wezwan do zaptaty,

c) do sqdu skierowano 9 spraw o zaptate. Uzyskano 6 nakazéw zaptaty.

d) Wszczeto 1egzekucje komorniczag.

Na tym sprawozdanie zakornczono, a szczegdtowe dane ekonomiczne przedstawione sg
w sprawozdaniu finansowym, na ktére sktadajqg sie:
a) bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2021r.,
b) rachunek zyskow i strat,
c) informacja dodatkowa, obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe objasnienia.
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