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Sprawozdanie Zarzqdu

z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec” w Gorzowie Wikp.
za rok 2019

|. Sprawy organizacyjne
1. W roku 2019 Zarzqgd dziatat w sktadzie:

Krzysztof Kaczanowski - Prezes Zarzgdu

lwona Swigtkowska - Czionek Zarzgdu, Kierownik Dziatu Finansowego,
Gtowna Ksiegowa

Ryszard Cegieta - Cztonek Zarzgdu, Kierownik Dziatu Technicznego

W posiedzeniach Zarzgdu uczestniczyt takze Kierownik Dziatu Cz+onkowsk|ego Andrzej
Lewandowski oraz inne zaproszone osoby.

2. W roku sprawozdawczym Zarzgd odbyt 41 posiedzen i podjagt 13 uchwat.

3. Liczba cztonkow Spotdzielni: na 1 stycznia 2019 roku byto 1659 cztonkdw, natomiast na
31 grudnia - 1646 cztonkow.

Spadek liczby cztonkéw jest zwigzany ze zmiang wiascicieli. Nowi wtasciciel lokali nie
zawsze chcqg uzyskac cztonkostwo. W 2019 roku Zarzgd podjgt 4 uchwaty o przyjeciu
nowych wiascicieli w poczet cztonkow.

4. Zatrudnienie w Spoétdzielni wynosito 11,75 etatow na dzien 31.12.2019.

5. Osobowy fundusz ptac z narzutami planowany byt na ok. 88525 tys. 1z,
a wykorzystalismy 853,29 tys. zt.

6. Bezosobowy fundusz ptac zaplanowany byt na ok. 59,43 tys. zt, a wykorzystany byt
w kwocie 37,5 tys. zt.

ll. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

1. Powierzchnia uzytkowa lokali, ktorymi zarzgdzata Spoétdzielnia na mocy u.s.m., nie
ulegta zmianie. Zmienit sie sposdb uzytkowania lokalu uzytkowego przy ul. Ogrodowe;
6/1, ktory stat sie lokalem mieszkalnym. Zmienita sie, w zwigzku z tym, strukturc
powierzchni lokali na koniec 2019 roku:

a) lokale mieszkalne - 84 776,60 m?
b) lokale uzytkowe - 2 515,10 m?
c) samodzielne garaze - 2 417,80 m?
d) garaze wielostanowiskowe z migjscami postojowymi - 3 282,00 m?
e) pomieszczenia przynalezne do lokali mieszkalnych = 6 5571,70 m?

2. Struktura praw do lokali mieszkalnych na 31.12.2019 r. byta nastepujgcar

a) odrebna wiasno$c¢ - 709  przy 701w 2018 .

) spotdzielcze wiasnosciowe prawo = 768  przy 769w 2018 r.
c) spotdzielcze lokatorskie prawo - 49 przy 55w 2018 r.
d) najem - 22 przy 24w?2018r.
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e) bez tytutu prawnego - 1 przy Tw 2018 .
f) pustostany : - 2 przy Ow 2018 .

Zmiany w strukturze praw do mieszkan wynikajg gtownie z przeniesienia w odrébnq
wtasnosc¢ lokali na wniosek dotychczasowych posiadaczy spoétdzielczych praw do
lokali, zwtaszcza lokatorskich, po zakonczeniu w 2018 roku sptaty kredytu.

Wykazane na 31.12.2019 pustostany dotyczqg lokali:

— ul. Sportowa 5/8 — przejety z najmu, jest w trakcie remontu

— ul. Myéliborska 9/8 — przejety z najmu, zostat wystawiony do zbycia w przetorgu'
i aktualnie jest podpisana umowa wstepna z nabywcg.

Bez tytutu prawnego pozostaje lokal przy ul. Sportowej 5/29, wobec ktérego toczy sie
w sgdzie sprawa o uzyskanie wyroku eksmisji lokatorki.

3. Z poczgtkiem 2019 roku weszta w zycie ustawa z 20.07.2018 o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntow. Ustawa dawata mozliwose jednorazowej zaptaty optaty za
nabycie wiasnosci przez witasciciela gruntu, z uwzglednieniem bonifikaty ustalonej
przez wiasciciela gruntu. Rada Miasta Gorzowa WIkp. podjeta Uchwate nr VI/107/2019
z 27.03.2019r okreslajgca bonifikate w wysokosci 65%.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z uchwatg nr 9/2019 Walnego Zgromadzenia
cztonkow SM ,Metalowiec”, Spoétdzielnia wniosta w 2019 roku jednorazowq optate
z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci gruntow
dla nieruchomosci mieszkalnych i skorzystata z 65% bonifikaty. Whniesiona przez
Spotdzielnie jednorazowa optata zostata roztozona dla wtascicieli lokali na okres 3 lat.

4. Stan Wspolnot Mieszkaniowych, zarzgdzanych przez Spoétdzielnie oraz roczne
wynagrodzenie na dzien 31.12.2019 jest nastepujqgcey:

a) Wspolnota Mieszkaniowea ,Szklany Dom 19", gdzie SM sprawuje funkcje Zarzqdu
- wynagrodzenie 13 367 zt;

b) Wspolnota Mieszkaniowa Podmiejska 43-44, gdzie SM  sprawuje funkcje
administratora - wynagrodzenie 8 324 zt;

c) Wspodlnota Mieszkaniowa ,Osiedle Olimpijska”, gdzie SM sprawuje funkcje Zarzqdu
— wynagrodzenie 55 320 zt;

d) Wspdlnota Mieszkaniowa Stoneczna 7H, gdzie SM sprawuje funkcje Zarzqdu
— wynagrodzenie 12 144 zt.

5. Wynik finansowy Spotdzielni za 2019 r. sktada sie z:

a) wyniku z dziatalnosci podstawowej tj. wyniku z eksploatacji i utrzymania
nieruchomoséci, ktéry po uwzglednieniu nadwyzki przychodow (optat) nad kosztami
lub niedoboru (nadwyzki kosztow nad przychodami) z roku poprzedniego
przechodzi, w mys$l u.s.m., na rok nastepny; wynik ten w 2019 r. jest wielkoscig
ujemng i wynosi 240 184,36 zt;
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b) wyniku z dziatalnosci gospodarczej, ktorego elementem sq:

e .przychody z pozytkdw nieruchomosci, ktore po opodatkowaniu przeznacza sie
na pokrycie kosztow eksploatacji w zakresie obcigzajgcym dang nieruchomose;
przychody z pozytkow netto w 2019 r. wyniosty 53 487,05 zt:

e zysku netto (nadwyzki bilansowej) w kwocie 201407,35 zt do podziatu przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Remonty

W 2019 r. zostaty wykonane prace remontowo-modernizacyjne oraz naprawcze nad tgczng
kwote ok 1914 000 zt, w tym m.in.:

a)

b)

Wykonanie docieplenia i/lub renowacja $cian budynkoéw mieszkalnych - Andersa 10-20
(kontynuacja), Pluty 3:

Wymiana instalacji domofonowej z analogowej na cyfrowg wymiana tablic
domofonowych — Kazimierza Wielkiego 79-89, Mieszka 145, Ogrodowa 6A, Walczaka 49-
59, Nieruchomos¢ nr 08 zadanie |, Nieruchomose¢ nr 10 zadanie VI, Plac Jana Pawta Il 52-
60, Andersa 10-20, Mysliborska 1-3, 5-7, 9-11, Plac Stoneczny 23A-C;

Remont dachow i/lub komindw, wymiana wytazéw dachowych - Kazimierza Wielkiego
67-75 klatka 71 i 73, Mieszka | 45, Pluty 2, Okulickiego 1-3, Nieruchomos$¢ nr 10 zad. VI,
Andersa 10, 18, Mysliborska 9-11, Stoneczna 55, Sczanieckiej 17 A-D;

Wykonanie izolacji scian czap i $cian kominow/wymiana rynien dachowych i rur
spustowych — Plac Stoneczny 12-14, 15-17, 23 A-C, Stoneczna 69-73, Dowbor Musnickiego
12 A-D, nieruchomos$c¢ nr 09 (Zadanie 1), nieruchomosc¢ nr 10 (Zadanie VIII):

Wymiana wind — Kazimierza Wielkiego 79, 89 (kontynuacja);

Malowanie klatek schodowych — Gorczynska 28-34, Mysliborska 1-3, Stoneczna 55 Plac
Stoneczny 21 A-B, Plac Stoneczny 22 B, Pocztowa 3;

Malowanie piwnic i pom. wspolnych — Okulickiego 1-3, Pluty 2-4, Stoneczna 69-73;
Remont pom. biura parter — Mickiewicza 21;

Remont drewnianych balkonéw - Sczanieckiej 21 C, Dowbor Musnickiego 12 Ai D;
Wymiana drzwi drewnianych na stalowe w klatkach schodowych — Mieszka | 43, 43A,
Mysliborska 1-3, 9-11, Stoneczna 72, 73, Pocztowa 3;

Remont balustrad od strony pétnocnej i potudniowej — Pocztowa 3;

Wymiana okien w klatkach schodowych i/lub w pomieszczeniach wspolnych piwnic,
dofinansowanie do wymiany okien w lokalach mieszkalnych — Mieszka | 45, Okulickiego
1-3, Pluty 2-4, Gorczyniska 16-24, Plac Stoneczny 27;

Wymiana jednego pionu instalacji kanalizacyjnej sanitarnej — Stoneczna kl. 54;
Wykonanie piondw wody zimnej i doprowadzenie do mieszkan — Stoneczna 54-55;
Wymiana lezakéw wody zimnej i cieptej wraz z cyrkulacjg — Walczaka 49-59,
Gorczynska 28-34, Pluty 1-3;

Wymiana przytgcza wody do budynku - Kazimierza Wielkiego 67-75;

Wykonanie miejsc parkingowych, przetozenie nawierzchni chodnikbw — Walczaka 49-
59, Andersa 4-5, Sportowa 5, Pluty 2-4, Okulickiego 1-5, Stoneczna 54-55;

Wykonanie muru oporowego oraz ogrodzenia — Sportowa 5;

Wykonanie nowej nawierzchni z masy asfaltowej — Sportowa 5 i Walczaka 49-53;
Wykonanie remontu loggi i wymiana balustrad - Pluty 10, 12;
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Budowa/remont wiat $mietnikowych — Sportowa 5, Plac Stoneczny 27;
Modernizacja zestawow zabawowych / montaz tawek z oparciem — Plac Jana Pawia |l
52-60, Andersa 10-20C, Plac Stoneczny; '

) Remont tarasow — Sczanieckiej 17 D, etap |;

Przeglgdy roczne i 5-letnie stanu technicznego budynkow — wszystkie zasoby;
Okresowa kontrola stanu technicznego instalacji gazowych - wszystkie zasoby;
Badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
oraz czesciach wspolnych — czes¢ zasobdw.SM METALOWIEC

V. Windykacja naleznosci
1

Kwota zalegtosci w optatach na koniec 2019 roku wynosita (bez odsetek) 374 tys. zt, w tym:
a) od lokali mieszkalnych 312,08 tys. zt

b) od lokali uzytkowych i garazy 11,05 tys. zt

c) od bylych uzytkownikow lokali i po wykonanych eksmisjach 50,9 tys. zt

W stosunku do stanu zalegtosci na koniec 2018 roku, ktory wynosit 384,7 tys. zt., kwota
zalegfosci zmniejszyta sie 0 10,7 tys. zt.

W ciggu catego roku é$rednia zalegtosci byta na poziomie ok. 3158 tys. zt, a najnizszy
osiggniety putap to kwota 295,6 tys. zt. Jest to wiec kolejny rok, kiedy notujemy pozytywng
tendencje spadku zadfuzenia. Co prawda w grudniu 2019, podobnie jak w latach
poprzednich, nastgpit chwilowy wzrost zadtuzenia do poprzednich m-cy. Wynika to jednak
w znaczqgcej czesci z rozliczenia zuzycia wody za 2019 rok, ktorego saldo jest ujemne
i tgcznie wynosi 64.838,84 zt.

2. Dziatania windykacyjne w 2019 roku:

a) prowadzony jest comiesieczny monitoring telefoniczny wobec dtuznikdw, zalegajgcych
od 700 do 1000 zt,

b) wystawiono 254 wezwan do zaptaty,

c) do sgdu skierowano 17 spraw o zaptate i 1 o eksmisje z lokalu. Uzyskano 15 nakazow
zaptaty, a w 1 przypadku zawarto ugode sgdowgq.

d) wszczeto 10 egzekucji komorniczych. Wiekszos¢ spraw zakonczyta sie sptatg diugu.
W dwoch przypadkach wszczeto egzekucje nakazow z prawa do lokalu, ktore
zakonczyty sie licytacjqg praw do lokalu.

Dotyczy to lokali:

—  Sportowa 5/28, zlicytowanego w czerwcu 2019

— Jana Pawta Il 52/8, zlicytowanego w grudniu 2019, ktdrego przysgdzenie przez Sqd
nabywcy stato sie prawomocne w lutym 2020 roku.

Na tym sprawozdanie zakoriczono, a szczegodtowe dane ekonomiczne przedstawione sg
w sprawozdaniu finansowym, na ktére sktadajqg sie:
a) bilans sporzqgdzony na dzier 31.12.2019 .,
b) rachunek zyskow i strat,
c) informacja dodatkowa, obejmujgca prowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe objasnienia.
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